BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

12/2017.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

egységes szerkezetben a 16/2017.(X1.23.), 20/2017.(X11.20.), 12/2018.(VIl.25.),
13/2018.(I1X.7.), 18/2018.(XIl.4.), 11/2021.(1X.24.), 2/2023.(11.10.) és 11/2023. (X.27) és
2/2024. (1.12.) onkormanyzati rendeletekkel

Budajené Koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold
3/2017. (1.10.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositasa érdekében megallapitja Budajené Helyi Epitési Szabalyzatat, és a kovetkezdket
rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

| FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. HATALY
1.§ (1) Budajend Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budajend kozség

kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) '2A Rendelet mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata

2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési elbirasok

3. melléklet: Kozlekedési teriiletek elGirasai

4. melléklet. Szabalyozasi terv mddositasa (SZT-1AM3, SZT-1BM2, SZT-2M1)
(3) A Rendelet fliggelékei:

1. fliggelék: Mivi értékvédelem

2. fliggelék: Régészeti teriiletek

3. fliggelék: Természetvédelem

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8 E rendelet alkalmazasaban:
a) Erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszO, diszitégally, gomba,
vadgyimolcs, gyogynovény, vadhis.
b) Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 25 m-t.
c) Féépiilet: az épitési ovezetben, illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

' Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2018.(VII.25.) énkormanyzati rendelet1.§-
a Hatalyos 2018.07.26-tol.

2 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) dnkormanyzati rendelet1.§
(1) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.

3 Mddositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) dnkormanyzati rendelet1.5-a
Hatalyos 2018.12.05-t6l



d) Galérianovényzet: Vizfolyasokat kiséré természetes névénytarsulas.

e) Kegyeleti park: fenntartandd lezart, nem mi{kodé olyan temetési hely, ahol biztositott a
sirhelyek fenntartasa és gondozasa.

f) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

g) Lakéépiilet: egy vagy tobb lakast és a hozza tartozd kiszolgald helyiségeket magaba foglald
éplilet.

h) Lakas: lako 6nallo rendeltetési egység.

i) Meglévo épiilet: az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon szerepld, részben vagy egészben
el nem bontott épiilet, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld, de jogerds hatosagi
engedéllyel épiilt épiilet.

j) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszer( hasznalatat, miikodtetését
elbsegito, kiegészitd rendeltetési épiilet.

k) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti, illetve mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, Okologiai és esztétikai értelm( igazitdsa, amely a kornyezettel valé 0Osszhang
megteremtését célozza.

l) Tamfal: A természetesen vagy hagyomanyosan kialakult terepalakulat allékonysagat biztosito
tartdszerkezet.

m) Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek azon része, ahol épitmény nem helyezhet6
el, nem épitési hely.

n) Telekszélesség: elokerti telekhataron mért telekszélesség.

0) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a féldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA
3.8 (1) Kotelezé erejii szabalyozasi elemek:
a) tervlap teriileti hatalya;
b) szabalyozasi vonal;
) épitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) épitési hely;
e) épitési vonal;
f) telek be nem épitheto része;
g) kozlekedési kozteriilet zoldfeliileti része;
h) kotelezé megsziinteto jel;
i) méretezés;
j) telken beliili kotelez6 zoldfelilet.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsag;
c) mivi értékvédelem

ca) miiemlék;
cb) miemlék épiilet és telke;
cc) miemléki kdrnyezet hatara;

cd) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
ce) helyi jelentdségl védett érték;
cf) helyi védett épillet;
cg) helyi értékvédelmi teriilet hatara;
ch) helyi védett utcakép;
ci) helyi védett pincesor;
d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;

4 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(1X.24.) 6nkormanyzati rendelet 2.
§-a Hatalyos 2021.10.09-t6l.



db) tajvédelmi korzet hatara;

dc) Orszagos Okologiai halozat - magteriilet Ovezet hatarara és teriilete;

dd) Orszagos Okoldgiai halozat - okologiai folyosd Gvezet hatara és teriilete;

de) Orszagos Okologiai halozat - pufferteriilet Gvezet hatara és teriilete;

df) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendoé teriilet hatara és teriilete;
dg) helyi jelentGségli természetvédelmi teriilet hatara;

dh) helyi védett fasor.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

4, BELTERULETHATAR MODOSITAS
4.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5.8 Kozteriileten - a falu karakterének megfelelé6 mddon - kozteriilet alakitasi terv szerint helyezhet6 el:
a) arusitopavilon (meghatarozott idére szoldo mozgo arusitohely)
b) kozlti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut,

tavbeszéld flilke.

o N

)
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)
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IIl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6.8 A telepiilés teriiletén épitési tevékenység a természeti, tajképi értékek megoévasat biztosité mddon
végezhet6:
a) a kialakult geomorfoldgiai formakat meg kell 6rizni,
b) a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdésavok megtartandok;
c) a galérianovényzet meg6rzendo;
d) a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzo, lombhullaté fafajok telepitenddk.

7.8 (1) A teleplilés teriiletén a Natura 2000 teriilet, az orszagos okoldgiai halozathoz tartozo teriiletek, a
tajvédelmi korzethez tartozd teriilet, és a helyi természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(2) A tdjképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetével érintett teriileten - a
belteriilet és belteriiletbe vonhatd teriilet kivételével - uj épiilet tdjba illeszkedése ldtvdnytervvel
igazolanddé. A kérnyezeti dllapotadat részét képezd ldtvdnytervnek a 1103 j. kozut illetve a
szomszédos kozteriiletek feldli latvdnykapcsolatokat tovdbbd a meglévé teriilethaszndlathoz valo
illeszkedést kell bemutatnia.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8.5 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.
(2) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévé természetkozeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes, fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

5 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§
(2) bekezdése. Hatalyos 2018.09.22-t6l.



(3) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

(4) Uj éplilet elhelyezése, meglévé épiilet atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa a fennalld
talajszennyezettség megsziintetését kdvetden torténhet.

(5) Zajt, illetve rezgést el6idézé iizemi létesitmény, és egyéb helyhez kotott kilsé zajforras
elhelyezése soran a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket nem haladja meg.

V. FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

9.8 (1) A Szabalyozasi terv védétavolsagot illetve védéteriiletet jelol
a) a kozlekedési teriiletek,
b) a kozmiivek, kozmiilétesitmények, és
c) a természetkozeli folydvizek
d) vonatkozasaban.
(2) A szennyviztisztito és a szennyvizatemeld védotavolsagaval kapcsolatban a 13. § elGirasai az iranyadok.

VI. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
TELEKALAKITAS

10.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszer(l. A telek
alakitas soran elénybe kell részesiteni az egyenes vonalu telekhatarok kialakitasat és az
indokolatlanul bonyolult telekformak elkeriilését. Telek, épitési telek kialakitasanak a vonatkozo
épitési ovezetnek, illetve dvezetnek megfeleld beépithetoségre alkalmasnak kell lennie. A telepiilés
épitési ovezeteiben nyeles telek nem alakithato ki.

(2) A kozmiellatast szolgalo mérnoki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az épitési
Ovezet, Ovezetre meghatarozott "a kialakithato telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége" eldirasoktol eltéré miiszakilag sziikséges méretd telek kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithato minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keril sor, ugy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az
épitési ovezet eldirasaitol eltérnek.

......

,,,,,,

a) az eltérést a meglévo éplilet indokolja, és
b) az eltérés mértéke nem nagyobb 10%-nal.

(6) Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom eldl elzart magan(t szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0
m-nél.

(6a)® A (6) bekezdés elGirasanak hatalya nem terjed ki az olyan, kertvarosias lakoteriilet épitési
ovezetbe sorolt ingatlan megkozelitését szolgalé legalabb 3 m széles, kozforgalom eldl elzart
magan(t kialakitasara, amely legfeljebb egy db olyan telek megkozelitését szolgalja, amelyen mar
lakohaz 4ll. Ez esetben a magan(t javasolt telekhatarat a HESz 1. mellékletét képezd Szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

¢ Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyos 2023.02.13-tol.



(7) Az ingatlan-nyilvantartasi és a kialakult hasznalati allapot eltérésének rendezésére iranyuld
telekhatarrendezés soran az épitési ovezetre, ovezetre vonatkozo telekalakitasi eldirasoktol el lehet
térni, amennyiben a hasznalati hatar tobb mint 15 éve fennall és a telekhatar-rendezés nem
akadalyozza az onkormanyzat fejlesztési dokumentumaiban és rendezési eszkdzeiben meghatarozott
célok és feladatok megvalositasat.

(8) A szabalyozasi vonal vonalvezetése 2,0 méterrel eltérhet a szabalyozasi tervben meghatarozottol —
esetben, ha geodézia igazolja a foldhivatali alaptérkép pontatlansagat, vagy azt geodéziai felmérés
altal pontositott terepviszony indokolja.

VIl. FEJEZET

KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

5. ALTALANOS ELOIRASOK
11.8 Uj Ot épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és magdnit esetén egyarant) egyidejiileg
gondoskodni kell
a) a tervezett kozmivek egyidejl megépitésérol,
b) a meglevo kozmlvek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozforgalmi Ut esetén belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitéserol,
€) maganut esetén kil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas megépitésérol.
6. VIZELLATAS
12.8 (1) Belteriilet beépitésre szant teriiletén (j koziizemil vizelosztdo halozat csak a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,
(2) Kiilteriileten és belteriilet beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa helyi vizbeszerzésrél is
biztosithato, ha az dvezeti eldirasok lehetdveé teszik, és azt az érintett hatdsag ivovizként elfogadja.

7. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
13.5 (1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

(2) A telepiilés hidrogeologiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy drénhalézattal torténé
talajba szikkasztasa, talajvizbe, alldvizbe valé bevezetése a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben
keletkez6 szennyvizeket amennyiben
a) a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre allo

kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmlpodtloként vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell osszegyljteni,
aal) az osszegy(ijtott szennyvizet a kijeldlt lelirité helyre kell szallittatni,
aa2) a kozmipotld tarozomedence hasznalata csak akkor alkalmazhato, ha a telek
allando megkozelithetéségére a megfelelé (paraméter(i és kiépitettségii) kozhaldzati
Utkapcsolat biztositott.
ab) a kiilteriileten keletkez6 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitasara
egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd, ha
ab1) a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini éléviz befogadas megoldhatd
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
ab2) az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
ab3) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nydlik tal a targyi telken,
ab4) a tisztitoberendezéssel a tisztitasi hatasfok a befogadohoz megfeleléen
méretezett. .
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil
ba) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato, ha



bat) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

ba2) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

ba3) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

ba4) a tisztitoberendezéssel a tisztitasi hatasfok a befogadohoz megfeleléen
méretezett,

ba5) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(4) Szennyvizatemel6 miitargy védétavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b) elézetes megallapitas nélkil:
ba) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mdtargy esetén 150 m.

(5) A szennyviztisztitdo telep telekhataratol mért 150 méteren beliil olyan huzamos tartézkodasra
szolgald helyiséget, illetve rendeltetést tartalmazod épiilet, amelyet a szennyviztisztito
rendeltetésszer( hasznalata zavarhat az épittetd kizarolag sajat feleldsségére épithet, a kartéritési
igény kizarasanak egyideji tudomasul vételével. Az igy megépiilt épiilet tulajdonosa a
szennyviztisztitd rendeltetésszer( hasznalatabol kovetkezé kornyezeti és egyéb hatasokat tiirni
koteles.

(6) A szennyvizatemel6 miitargy védétavolsagan beliil meglévo épiilet feltjitasa és a kubatirajan beliil
torténé atalakitasan kiviil épitési tevékenység - bontas kivételével - nem végezhetd, tobblet
rendeltetési egység nem hozhato létre.

8. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKViZ ELVEZETES
14.8 (1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti savjaban a karbantartas

lehetdségét biztositani kell. A biztositandé parti sav:
a) a folyok, patakok mentén 6 m-es sav
b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

9. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
15.8 (1) A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia ellatas halozatai és az elektronikus hirkozlési

halozatok is fold feletti vezetés(iek:

a) villamosenergia halézati rekonstrukcio,

b) kozvilagitas halozati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevo oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(2) Kiilteriileten - erdoteriilet kivételével - egy oldali oszlopsoron kell a szolgaltatast ny(jto vezetékes
halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha a
haldzat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a haldzat szamara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni, de oda is csak
foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj épiilet épitése esetén (j villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten féldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalézat oszlopsoron halad.

(5) Teriileti helyi védelem alatt allo teriileten villamosenergia ingatlan-bekotést a lakdépiiletek
felujitasakor foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat
oszlopsoron halad.

10. FOLDGAZELLATAS
16.8 Foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.



11. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
17.8 (1) Belteriileten Gjonnan kialakuld, vagy atfogoan megUjulé kozteriileten az elektronikus hirkozlési
halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Mar beépitett teriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevod gyenge és
er6saramu halozatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat ott is csak
foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten (j elektronikus hirkozlési halézatokat fold feletti létesitéssel is
kivitelezhet6
a) ha egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor onallé oszlopsor létesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar

foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldézatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

12. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
18.8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit belteriileten, beépitésre szant teriileten a gazdasagi
teriiletek kivételével, onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet az csak meglevé épitményre
telepitheto.
(2) Beépitésre nem szant teriileten
a) az elektronikus hirkozlés épitménye altalanos mezbgazdasagi teriileten 6nallé épitményként is
elhelyezhet6
b) a) pontba nem sorolt teriileten (j vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb
épitményre, vagy épitménnyel tarsitva telepithet6.

Viil. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

19.8 (1) Kozcélu fedetlen sportpalyak flivesitett teriiletének 50%-a a zoldfelilet legkisebb mértékébe
beszamithatd, annak legfeljebb 75% -aig.

(2) Tobb épitési ovezetbe, ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esé
teriiletrészének aranyaban.

(3) Masodik épiiletet oldalhataros beépitési mod esetén a meglévé épiilet altal meghatarozott kialakult
- oldalso telekhatarhoz kozelebb esé - hatarvonalon kell elhelyezni.

(4) Meglévo pincék épitési helytdl fiiggetleniil felujithatok.

(5) A patakok mentén elhelyezkedd, meglévo kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 telkek
kozteriileti kapcsolata a patak felett létesitettet, legfeljebb 3,0 m széles - kozteriilethez
kapcsolodo - hidon keresztiil is biztosithatd.

(6) Uj épiilet épitése esetén eresz, parkany csatorna és mas épiiletrész az épitéssel érintett telek
telekhataraira allitott fliggleges sikot nem érintheti, azt nem metszheti at.

20.8 (1) Az épitési helyen kiviil esé meglévo éplilet, épliletrész kubatiran beliil felGjithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, tet6 az dvezeti elGirasoknak megfelel6 atépithetd, de - el6lépcsd,
tornac, elotetd ereszparkany kivételével -, csak épitési helyen beliil bévithet6 az egyéb ovezeti
el6irasok figyelembe vételével..

(2) Beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben meglévo épiilet az Ovezeti eldirasoktol fiiggetlendil
felujithatod, korszer(sithetd, atalakithato.

14. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
21.58 (1) Barmely épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépitettség az ovezet telkére
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb +25%-kal haladhatja meg, az egyéb
el6irasok betartasa mellett.

(2) Onallo, Uj terepszint alatti épitményt csak ott lehet elhelyezni, ahol az épitési telek természetes
terepszintje lehetévé teszi, hogy az épitmény (a pincebejaratok kivételével) a kornyezo terephez
képest a felette lévo foldtakarassal egyiitt nem magasabb 1 méternél, a 10%-t meghaladd lejtési
telkeken 1,5 m-nél.

(3) Uj pince homlokzati feliilete max. 15 m2, homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.



(4) Az épitési Ovezetekben és oOvezetekben elhelyezheté épliletnek nem mindsiilé épitmények
magassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben és Gvezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve:

a) a (5) pontban foglaltak esetén,
b) ha az épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.
(5) Haztartasi méreti kiserémiinek szamité szélerémii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b) doblés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(6) Technolodgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil klimaberendezés, szell6z6,
kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet konvektor) az épiilet utcai homlokzatara lathato
helyre nem helyezheté el, az csak az éplilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet elétt elékert a takarast
biztositja.

(7) Uj épiilet épitésénél, 50%-nal nagyobb bdvitésnél, és homlokzat fel(jitds esetén csak foldkabeles
csatlakozas alakithato ki.

(8) Viz- és flirdémedence az épitési helyen kiviil az oldalkerti telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra, a
hatsokerti telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsagra helyezhet6 el.

(9) Amennyiben a telek atlagos lejtése 10 %-nal nagyobb az épitési helyen, Ugy az épitési Gvezetben
el6irt megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1,0 m-rel tulléphetd, de a lejté feloli atlagos
homlokzatmagassag ebben az esetben sem lehet nagyobb az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag +1,5 m-nél.

(10) Az épitési Gvezetben és Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag oromfalas épiilet
esetén, amennyiben az oromfal az épiilet rovidebbik oldalan keriil kialakitasra, Ggy

a) egy oromfal esetén 0,25 m-rel,
b) két vagy tobb oromfal esetén 0,50 m-rel
tallépheto.

15. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
22.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg
a) 10%-ot meg nem halado lejtési telkeken
aa) lefelé legfeljebb 1,5 métert
ab) felfelé legfeljebb 1,5 métert
de egyiittesen a 2,0 métert
b) 10%-ot meg nem haladé lejtés( telkeken
ba) lefelé legfeljebb 1,5 métert
bb) felfelé legfeljebb 1,5 métert
de egyiittesen a 2,2 métert
(2) Epitési helyen kiviil a természetes terepszint megvaltoztatasa
a) lehetséges
aa) az éplilet gyalogos és gépjarmiivel valé megkozelitésének biztositasa, illetve elbkerti
gépkocsibealld létesitése érdekében gy, hogy - a természetes terepszinthez viszonyitott -
feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 métert és egyiittesen a 2,0
métert
ab) tereplépcso illetve a kerti szabadlépcsé épitése céljabol az oldalkert és hatsokert
épitési hatarvonalatol mért 1,0 m tavolsagon belliil,
ac) az épitmények és kozlekedési teriiletek kozotti tereprendezés céljabal,
azzal a feltétellel, hogy a terepviszonyok valtozasat kovetben is a csapadékviz-elvezetést sajat
telken beliil kell biztositani,
b) tilos
ba) a kozvetleniil szomszédos telkek telekhataratol mért 1,0 méteren beldl,
bb) oldalhataros beépitési mdod esetén és az épitési hely oldalhatara és szomszédos
telekhatar kozott, a telek tobbi oldalan telekhataratol mért 1,0 méteren beldl.
(3) A telkeken rézsii oly madon alakithatd ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.
(4) A beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen tereprendezés sem épitési helyen beliil, sem
épitési helyen kiviil nem végezhetd.
(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint



a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatoé meg.

(6) Tamfal tetején létesitheté tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,5 méternél a tamfal
felso terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tamfal és a tomor mellvéd egyiittes magassaga nem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(7) Az utcavonalon a meglévé tamfal magassagatol fiiggetleniil felGjithato, Gj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd, de utcavonali atlaga nem haladhatja meg az 1,2 m-t, ami f6lott nem lehet
tomor mellvéd vagy kerités.

(8) Sportpalyat hatarolé labdafogo hald, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

23.5 (1) A telepiilés belteriiletén a kozteriilettdl elvalaszto kerités

a) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb 1,8 m-nél - (4) bekezdés
kivételével;

b) tomor falazott feliilet aranya a keritésfeliilet legfeljebb 45%-a lehet - (2) - (4) bekezdések
kivételével;

c) labazata a kozteriilet terepcsatlakozastol atlagosan legfeljebb 0,8 m lehet - (2) - (3) bekezdés
kivételével;

d) Dombteto teriiletén csak az épitési hely vonalan, vagy amogott épitheto.

(2) Budajené kozigazgatasi hatara mentén talalhato lakoteriileten a kerités

a) attort lehet,

b) labazata a kozteriilet terepcsatlakozastol atlagosan legfeljebb 0,8 m lehet.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten, kertes mezdgazdasagi teriileten vadvédelmi céllal, valamint
lizemi teriilet koriilkeritésére csak labazat nélkiili drotfonatos kerités étesithetd.

(4) Terlileti helyi védelem alatt allo teriileten tomor kerités épitheté legfeljebb 1,3 méteres
magassaggal.

(5) Kilteriileten lakas rendeltetést tartalmazo teriilet az (1) bekezdés a) és b) pontok szerint épithetd.

(6) A 6 m vagy annal keskenyebb szabalyozasi szélességli utcaknal a keritést Ugy kell megépiteni, hogy
legalabb 1 db, az ingatlanra torténé behajtast biztositd Utbéviiletet kell kialakitani, melynek
mérete min. 6,0 x 1,5 m.

16. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
24.5 (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron &llo
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb esé telekhatar.

(2) A legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos éplilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar
nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(3) Amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, Ggy épitmény az adott telken
csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(4) A tervezett épiilet épitési vonallal érintett homlokzatanak legalabb 70%-ban az épitési vonalon kell
allnia, kivéve ha a telek utcai telekhatara nem meréleges az oldalso telekhatarra, akkor elégséges,

.....

.....

.....

kialakult allapothoz kell igazodnia, ami az ingatlannyilvantartasban is bejegyzett 6t-ot beépitett
telek elokertjének atlaga attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel.
(3) Amennyiben az utcaban jellemz6 elékertméret nem allapithatdé meg, ugy az elékert 5 m, kivéve
a) ha az dvezeti el6iras masként rendelkezik vagy
b) fekvételek esetében 3,0 méterre csokkenthetd.

26.5 (1) Oldalhataron allo beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje 4,5 méter de legalabb az
oldalhataratol szamitott 0,8 méteres savon kiviil kell elhelyezni - kivéve amennyiben a telepiilésképi
rendelet masként rendelkezik.

(2) Szabadon allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

27.8 (1) Az épitési telek hatsdkertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, kivéve ha az dvezeti eldirasok

masként rendelkeznek.



(2) Fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beépitési jogat.

17. MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE
28.8 (1) Melléképiilet kizarolag féépllet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épitheté. A
melléképiiletek nagysaga nem haladhatja meg a fééplilet brutté alapteriiletét és az
épliletmagassagat.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot - amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(3) Epitési helyen kiviil melléképiilet az oldal- és hatsokerti telekhatartdl legalabb 1,0 m-re helyezhetd
el a (6) bekezdés elbirasainak kivételével.

(4) Az épitési telek elokertjében épitmény nem helyezhet6 el, kivéve:

a) tamfalgarazs,
b) legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarolo,
c) legfeljebb 6 m? alapteriilet(i portaépiilet gazdasagi teriileteken.

(5) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezheto el.

(6) Elékertben onallé épitményként tamfalgarazs csak a rendezett épitési telek hataratol 1,5 m-re, és a
gépkocsitaroldo mélységében épithet6. A tamfalgarazs az oldalkertben is elhelyezhet6, ha a
természetes terepszint a létesitend6é tamfalgarazs helyén a 30%-ot eléri.”

(7) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil - a vonatkoz6 szabalyok szerint - kizardlag az épitési telek
hatsokertjében helyezhetd el.

(8) Allattarto épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezheto el,

a) az utcai telekhatartol legalabb 15,0 m;

b) hatsé telekhatartél legalabb 6,0 m;

d) asott kuttol legalabb 15,0 m;

e) flirdémedencétdl legalabb 5,0 m
tavolsagra.

(9) Lakokocsi, lakod- és egyéb konténer, épiilet, mobilhaz a telepiilés teriiletén kizardlag ideiglenes
jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, illetve - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt
legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
IX. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
18. BEEPITESRE SZANT TERULET

ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (

b) Kertvarosias lakoteriilet (

c) Falusias lakoteriilet (Lf)

d) Telepliléskozpont teriilet (

e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (

f) Kulonleges tertuletek
fa) temeto (K-T)
fb) magtar (K-M)

7 Az eldirds az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengeddbb, alkalmazasahoz az OTEK 111.§ (2), valamint a
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami F6épitész véleményében hozzajarult.

8 Mddositotta Budajen6é Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) dnkormanyzati rendelet1.§
(3) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.



fc) szakralis teriilet (K-Sz)
fd) pincesor (K-Ps)
fe) sportterulet (K-Sp)
ff) rekreacios teriilet (K-Re)
fg) szennyviztisztito (K-Szt)
fh) lako-gazdalkodo teriilet (K-Lg)

19. KISVAROSIAS LAKOTERULET
30.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Gvezet. A kisvarosias
lakoteriilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (11) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az épillet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) szallas jelleg(;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Amennyiben az Gvezeti el6irasok szerint az épitési telken egy épiilet épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok szerinti rendeltetések barmelyike kizarélag lakassal egyidejiileg vagy annak megléte esetén
helyezhet6 el azzal, hogy a lakas bruttoé alapteriilete az épiilet brutté szintteriiletének legalabb
50%-a.

(4) Amennyiben az ovezeti eldirasok szerint a telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-c)
pontok szerinti rendeltetés 6nallo épiiletben egy lakoépiilet megléte esetén épithetd.

(5) Egy épliletben legfeljebb két onallé rendeltetési egység helyezheto el.

(6) Lakas a kozteriilet feldli épiiletben, épliletrészben helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Ovezetben meghatarozott
kialakithato telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabdl adodo értéket.

(8) Onallé szint alatti épitmény kizarolag termény és kerti szerszam tarolé szamara épitheté kizardlag
épitési helyen beliil.

(9) A kovetkezdé melléképitmények nem helyezhetdk el:

a)tragyatarolo;
b)silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

(10) A kozmilivesitettség mértéke: teljes.

(11) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
lakoteriilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (14) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) lako;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
) szolgaltato;

d) kulturalis

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A jelen rendelet szerinti gy(jtéut vagy a Pet6fi Sandor utca telkével kozvetlenil hataros épitési
telken a helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, illetve szallas jellegli rendeltetést
tartalmazé épiilet is lehelyezhet6 az (5) bekezdésben foglaltak szerint.

(4) Amennyiben az Ovezeti eldirasok szerint az épitési telken egy éplilet épithet6 a (2) bekezdés b)-c)
pontok és (3) bekezdés szerinti rendeltetések barmelyike kizarélag lakassal egyidejlileg vagy annak
megléte esetén helyezheté el azzal, hogy a lakas brutto alapteriilete az épiilet brutto
szintteriiletének legalabb 50%-a

(5) Amennyiben az dvezeti el6irasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-
c) pontok és a (3) bekezdés szerinti rendeltetés onallo épiiletben egy lakoépiilet megléte esetén
épithetd.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakoépiilet épithetd, a lakdépiilet legfeljebb 2 lakast
tartalmazhat, kivéve ha az dvezeti el6irasok masként rendelkeznek.



(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha az Ovezeti
el6irasok masként rendelkeznek.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési ovezetben meghatarozott
kialakithato telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabdl adodo értéket.

(9) 2 lakast tartalmazé épliletben lakasonként legalabb 25 m? bruttdé alapteriilet kizarolag
gépjarmitaroloé céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(10) Onallo szint alatti épitmény kizarélag termény és kerti szerszam tarold szamara épithetd kizardlag
épitési helyen beliil.

(11) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
c) zaszlotarto oszlop.

(12) Allattarté épitmény nem helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(13) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(14) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.

melléklet tablazata hatarozza meg.

32.5 (1) Lke-3 épitési Ovezetben lévo épitési telken a masodik f6 rendeltetési épiilet megengedett

legnagyobb éplilet-magassaga 4,5 m.
9

(3) ""Lke-5/1 épitési oOvezetben egy telken két lakas két kulonallé egylakasos épiiletben is
elhelyezhet6.

(3a)"? Lke-5/2 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakdépiilet, épiiletenként 1 lakas épithetd.

(4) 3'Lke-6/1 épitési Gvezetben egy telken legfeljebb két lakoéplilet, épiiletenként 2 lakas épithetd.

(5) Lke-7/1 épitési ovezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, legfeljebb 4 lakas épithetd.

(6) Lke-8/1 épitési egy telken legfeljebb két lakoépiilet, épliletenként 2 lakas épithetd.

(6a)" Lke-8/2 épitési ovezetben egy telken legfeljebb két lakoéplilet, legfeljebb 4 lakas épithet6

(7) Lke-9 épitési Ovezetben lévo épitési telken a masodik f6 rendeltetésli éplilet megengedett
legnagyobb épiilet-magassaga 4,5 m.

(8) Lke-9 épitési ovezetben allattartdé épitmény elhelyezhetd, épitési helyen belil a telekhatartol
legalabb 30,0 m-re.

(9) Lke-9 épitési dvezetben a hatsokertben sportolasi célu épitmény nem helyezhet6 el.

(10) Lke-10 épitési ovezetben egy telken legfeljebb két lakdéplilet, épiiletenként 1 lakas épithetd.'®
legalabb 30,0 m-re."”

(12) Lke-10 épitési 6vezetben a hatsokertben sportolasi céli épitmény nem helyezhet6 el.'®

(13) "°Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-
5/2 és Lke-6 jell épitési ovezetekben telkenként egy lakas helyezheté el, kivéve, ha a telekméret

9 Hatalyon kiviil helyezte Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2017.(X1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1.5-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

10 Hatalyon kiviil helyezte Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2017.(X1.23.) énkormanyzati
rendelet 1.5-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

" Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2017.(X11.20.) énkormanyzati rendelet
1.§-a Hatalyos 2017.12.21-t6l.

12 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(1X.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§ (6)
bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.

13 Hatalyon kiviil helyezte Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2017.(X1.23.) dnkormanyzati
rendelet 1.§-a Hatalyos 2017.11.24-t6l.

4 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 20/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
2.5-a Hatalyos 2017.12.21-t6l.

15 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) énkormanyzati rendelet1.§ (6)
bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.

6 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(IX.24.) dnkormanyzati rendelet
3.§-a Hatalyos 2021.10.09-t6l.

7 Moédositotta Budajendé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(IX.24.) 6nkormanyzati rendelet
3.§-a Hatalyos 2021.10.09-t6l.

'8 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021.(1X.24.) onkormanyzati rendelet
3.5-a Hatalyos 2021.10.09-t6l.



.....

értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas
21. FALUSIAS LAKOTERULET

épitési ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (13) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épillet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallashely jelleg(;
d) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés d) pont szerinti rendeltetések kizardlag a beépitett brutto alapteriilet 25%-an
helyezhet6 el.

(4) Amennyiben az Gvezeti eldirasok szerint az épitési telken egy éplilet épithetd, a (2) bekezdés b)-d)
pontok szerinti rendeltetések barmelyike kizarolag lakassal egyidejlileg vagy annak megléte esetén
helyezhet6 el azzal, hogy a lakas bruttoé alapteriilete az épiilet brutté szintteriiletének legalabb
50%-a.

(5) Amennyiben az dvezeti el6irasok szerint az épitési telken tobb épiilet is épithetd, a (2) bekezdés b)-
d) pontok szerinti rendeltetés onallé épliletben egy lakééplilet megléte esetén épithetd.

(6) Egy épiiletben legfeljebb két onalld rendeltetési egység helyezhet6 el.

(7) Lakas a kozteriilet fel6li épiiletben, épliletrészben helyezhet6 el.

(8) Az épitési telek beépitett teriilete nem haladhatja meg az épitési Ovezetben meghatarozott
kialakithato telekméret kétszerese és az adott épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke szorzatabdl adodo értéket.

(9) 2 lakast tartalmazé épliletben lakasonként legalabb 25 m? bruttd alapteriilet kizarolag
gépjarmitarolo6 céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(10) Onallo szint alatti épitmény kizarélag termény és kerti szerszam tarold szamara épithetd kizardlag
épitési helyen belil.

(11) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;
b) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(12) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(13) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(14) °Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jeli épitési Ovezeteiben épitési Gvezetekben telkenként egy lakas
helyezhet6 el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési ovezetben eldirt ,kialakithato
épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de
legfeljebb 2 lakas.

22. TELEPULESKOZPONT TERULET
34.8 (1) A telepliléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Ovezet. A
telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (8)
bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
g) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro egyéb gazdasagi, kézmdipari épitmény,
rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az ovezeti el6irasok masként rendelkeznek.

19 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2023. oktdber 30-tol.
20 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos 2023. oktober 30-tol.



(3) Egy épitési telken tobb épiilet is épithetd, amennyiben legalabb az egyik a (2) bekezdés b) - g)
pontok szerinti rendeltetést is tartalmaz, kivéve ha az épitési Ovezeti elbirasok masként
rendelkeznek.

(4) Egy épiiletben legfeljebb egy lakas helyezhetd el a beépitett brutté szintteriilet legfeljebb 25%-an,
amennyiben az éplilet tobb, eltérd rendeltetési egységet is tartalmaz - Vt-1 és Vt-6 épitési ovezetek
kivételével.

(5) A kovetkezo melléképitmények nem helyezhetdk el:

a)tragyatarolo;
b)silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

(6) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(7) Az épitési telken a lakoteriiletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(8) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

35.8 (1) Vt-1 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) Vt-3 épitési dvezet épitési telkein (j épiilet nem épithetd.

(3) Vt-5/1 épitési ovezet épitési telkein Uj éplilet csak az eld-, oldal- és hatsokerti telekhatartol
legalabb 10 m-re helyezhet6 el.

(4) Vt-6 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb négy lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Vt-6 épitési ovezet épitési telkein Uj éplilet csak az el6-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb
10 m-re helyezhet6 el.

(6) Vt-8 épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet kizarolag

a) kereskedelmi, szolgaltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
rendeltetést tartalmazhat.

(7) Vt-8 épitési ovezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult.

a) Uj épiilet, épiiletrész épitése csak a meglévé épiilet bontasa esetén tdrténhet.

b) Meglévd éplilet kubatiran beliil csak vertikalisan bdvitheté az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékének megfeleléen.

23. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
36.58 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet. A

kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteire vonatkozoé altalanos rendelkezéseket a (2) - (7)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenyseégi céld;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) lizemanyagtolto;
e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalo és személyzet szamara szolgalo

lako;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Egy épitési telken legfeljebb egy lakas helyezheté el a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 25%-
an.

(4) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.

(5) Az épitési telken a lakoteriiletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(6) Az épitési telken az eltérd ovezeti besorolast szomszédos telek felé es6 telekhatar mentén épiilet a
telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

(7) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

37.5 Gksz-1 és Gksz2 épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiilet legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb

500 m2.



24. KULONLEGES TERULETEK
38.82'(1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:

a) temeto (K-T)

b) magtar (K-M)

c) szakralis teriilet (K-Sz)
d) pincesor (K-Ps)
e) sportteriilet (K-Sp)
f) rekreacios teriilet (K-Re)
g) szennyviztisztito (K-Szt)
h) lak6-gazdalkodo teriilet (K-Lg)

(2) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben o©nallo gépjarmitarold éplilet elhelyezése nem

megengedett.

25. KULONLEGES TERULET - TEMETO

39.5 (1) Kilonleges teriilet - temeté a Szabalyozasi terven K-T jellel jeldlt épitési dvezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal. A
kiilonleges teriilet - temet6 épitési Ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezéseket a (2) - (10)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épitmény:
a) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo;
b) ravatalozd, kapolna;
c) iroda;
d) a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési telken Uj épiiletet a telekhatartdl legalabb 10,0 m tavolsagra kell elhelyezni a
parcellazasi és sirhelykitlizési terv figyelembevételével.
(5) Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tullépheto.
(6) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:
a)kozm(ipotldé mdtargy;
b)kirakatszekrény;
c)hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
d)allatol, allatkifuto;
e)tragyatarolo;
f)silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(7) Az épitési telken kripta és urnafal elhelyezheté.
(8) Siremlék terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb
a) fenntarto hozzajarulasa nélkil 1,5 m-nél,
b) a fenntarto hozzajarulasaval 1,8 m-nél.
(9) Urnafiilkék és osszarium flilkék elhelyezésére szolgalo urnasirbolt
a) terepszint feletti épitményének alapteriilete legfeljebb 3,0 x 3,0 m lehet,
b) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb 3,0 m-nél.
(10) A kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(11) Az épitési telek telekhatara mentén, telkén beliil - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m
széles haromszint( novénytakaras biztositando.
(12) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

2! Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§
(4) bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.



26. KULONLEGES TERULET - MAGTAR
telepiiléskép karakterét meghatarozo egyedi érték megérzését szolgalja. A kilonleges teriilet -
magtar épitési ovezeteire vonatkozé altalanos rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épitmény
a) turisztikai;
b) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas
d) a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kovetkezdé melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) koézm( becsatlakozasi mitargy;
b) kozm(ip6tlo mitargy;
c) hulladéktartaly tarolo;
d) kirakatszekrény;
e) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;
f) allatol, allatkifuto;
g) tragyatarolo, komposztalo;
h) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(5) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.
(6) 22K-M épitési ovezetben Uj éplilet épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 4,5 m, miemlék épiilet esetén kialakult.

27. KULONLEGES TERULET - SZAKRALIS TERULET
41.8 (1) Kulonleges teriilet - szakralis teriilet a Szabalyozasi terven K-Sz jellel jelolt épitési ovezet, mely

hagyomanyosan kialakult, helyi sajatossagu szakralis rendeltetés(i teriilet, s a meglévo hitéleti
valamint kozosségi rendeltetések elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - szakralis teriilet
épitési ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (4) bekezdések tartalmazzak.

(2) A kozmlivesitettség mértéke: kozmivesitetlen.

(3) Az épitési telken (j épiilet nem épithetd.

(4) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

28. KULONLEGES TERULET - PINCESOR
42.8 (1) Kulonleges teriilet - pincesor a Szabalyozasi terven K-Ps jellel jelolt épitési dvezet, mely a helyi

értékvédelem alatt allo préshazas teriiletet jeloli, masrészt a szélofeldolgozashoz, boraszathoz
kapcsolodo gazdasagi rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - pincesor
épitési ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (7) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet
a) pince, préshaz,
b) kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato,
c) szolgaltato,
d) kulturalis, kozosségi

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Melléképitmény nem helyezhetok el.

(4) A (2) bekezdés b) és d) pontok szerinti rendeltetés kizardlag akkor helyezhetd el, amennyiben a
parkolas kozteriileten vagy parkolémegvaltassal megoldott.

(5) A kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(6) Az épitési telken a lakoteriiletre megengedett kornyezetvédelmi igénybevételi, kibocsatasi és
terhelési hatarértékeket kell figyelembe venni.

(7) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

43.8 (1) K-Ps1 épitési ovezetben

22 Beiktatta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet1.§ (7)
bekezdése Hatalyos 2018.09.22-t6l.



a) szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil Uj terepszint feletti épitmény nem épithet6
b) szabalyozasi terven jelolt épitési hely 40%-ban beépithetd.
(2) K-Ps2 épitési dvezetben
a) az elokert legkisebb mérete 0,0 méter;
b) a hatsokert legkisebb mérete 0,0 méter, azzal, hogy a hatso telekhatartol szamitott 6,0
méteres savban terepszint alatti épitményrész helyezhet6 el.

29. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET
elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési
Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épillet:
a) sport;
b) lovassport;
c) teriilet tulajdonosa szamara lako;
d) szallas jellegi
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telken legfeljebb egy lakas helyezhet6 el. A lakas a kozteriilet fel6li épiiletben,
épliletrészben helyezhet6 el.
(4) Az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) A kozmlivesitettség mértéke a részleges kozmlivesitettség.
(6) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

30. KULONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET
mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet - rekreacios
teriilet épitési ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) - (8) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épillet
a) turisztikai és rekreacios;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) kozosségi szérakoztato, kulturalis;
e) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara lako;
g) sport
h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Egy épitési telken legfeljebb egy lakas helyezheté el a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 20%-
an.
(4) Az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) A kovetkezdé melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) hulladéktartaly tarolo;
b) kirakatszekrény;
c) huisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
d) silo, omlesztett anyag-tarold.
(6) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(7) Az épitési telken Uj épiiletet az el6-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el.
(8) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

31. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO
46.5 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési Gvezet, mely
kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgaldo épitményei elhelyezésére

szolgal. A Kkiilonleges teriilet - szennyviztisztitd épitési Ovezeteire vonatkozé altalanos
rendelkezéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épiilet:

a) lzemelteto;
b) technoldgiai épitmény;
c) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo;



d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kovetkezdé melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) husfistold, jégverem, zoldségverem;
c) tragyatarolo.
(4) A kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(5) Az épitési telken Uj épiiletet az el6-, oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhetd el. Ulepité medence az épitési helyen kiviil is létesithetd.
(6) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg

31/A. KULONLEGES TERULET - LAKO-GAZDALKODO TERULET
46/A.8% (1) Kiilonleges tertilet - lako-gazdalkodo teriilet a Szabalyozasi terven K-Lg jellel jelolt épitési
ovezet, amely elsGsorban lakéépiiletek, valamint novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolodo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épillet:
a) lako;
b) novénytermesztéshez kapcsolodo;
) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) szolgaltato;
f) kulturalis;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés d)-e) pontok szerinti rendeltetés onalld épiiletben egy lakoépiilet megléte esetén
épithetd.
(4) Az épitési telken legfeljebb 2 éplilet helyezhetd el.
(5) Egy épliletben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezhet6 el.
(6) 2 lakast tartalmazd épliletben lakasonként legalabb 25 m? bruttd alapteriilet kizarolag
gépjarmiitarolo céljara alakithato ki és hasznalhato fel.
(7) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
c) zaszlotarto oszlop.
(8) A kozmlivesitettség mértéke: teljes.
(9) K-Lg1 épitési ovezetben lévo épitési telken a masodik f6 rendeltetésii éplilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m.
legalabb 30,0 m-re.
(11) K-Lg1 épitési ovezetben a hatsokertben sportolasi céli épitmény nem helyezhetd el.
(12) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

X. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

32. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
47.5 %A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
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a) Zoldterulet

aa) Kozkert (ZkK)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
bc) Kozjoléti (EK)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
d) Vizgazdalkodasi teriilet v)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Rekreacios teriilet (Kb-Re)
eb) Vizgazdalkodasi teriilet (Kb-V)
f) Kozlekedési és kozmiliteriilet
fa) Kozt (KOu)
fb) Kozmli (KOM)

33. ZOLDTERULET
48.8 (1) Zoldteriilet (kdzkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, mely allanddan novényzettel

fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét,
a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriileten a telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Zoldteriilet ovezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: részleges.

(5) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(6) Zkk-2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

34. VEDELMI ERDOTERULET
49.5 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jel6lt teriilet, mely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.
(2) Védelmi erdoéteriilet Gvezetében épiilet nem helyezhet6 el.

35. GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET
50.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a

gazdalkodas elsodleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elGallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet ovezetben elhelyezhet6 éplilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet ovezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: hianyos.

(4) Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriileten a telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épiilet nem
helyezhet6 el.

(5) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

36. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET
51.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségligyi-szocialis,

turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet ovezetében elhelyezhet6 éplilet
a) vendéglato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) sportolashoz kapcsolodo,
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kbzjoléti rendeltetési erdoteriilet dvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

(4) Kozjoléti rendeltetésl erdéteriileten a telekhatartdl szamitott 10 méteren beliil épiilet nem
helyezhet6 el.



(5) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

37. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
52.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jelleg(

termelést, illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

53.8 (1) Mk-1 oOvezetében elhelyezhetd épiilet kizardlag gazdalkodashoz kapcsolddd rendeltetést

tartalmazhat.

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(3) Mk-1 ovezet 720 m?-t el nem éré telkein a meglévé épiilet kubaturan beliil fel(jithato,
korszerUsithetd, atalakithato.

(4) Mk-1 ovezet telkein egy éplilet és egy terepszint alatti épitmény helyezheto el.

(5) Mk-1 Ovezet telkein lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Mk-2 ovezetében elhelyezheto épiilet:

a) gazdalkodashoz kapcsolodo;
b) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(7) Mk-2 ovezet telkein legfeljebb két épiilet helyezhet6 el, amelybdl legfeljebb egy tartalmazhat lako
rendeltetést.

(8) Mk-2 ovezet telkein lakd rendeltetés csak gazdalkodashoz kapcsolodo rendeltetés megléte, vagy
azzal egyidejli épités esetén helyezheto6 el.

38. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
54.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsGsorban a novénytermesztés, szolomdivelés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) szél6termesztéshez kapcsolodo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altalanos mezdégazdasagi teriilet Svezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezet telkein technoldgiai épitmény esetén az Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb épitmény is elhelyezhetd, legfeljebb 10,0
méteres magassaggal.

(5) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

55.8 (1) Ma-1 ovezetben birtokkozpont alakithaté ki abban az esetben, ha
a) a mezbgazdasagi birtoktest legkisebb teriilete: 800.000m?(80 ha);
b) a birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m? (2 ha);
és a birtokkozpontként beépithet6 teleken a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:45%.

(2) Ma-2 ovezetben kizarolag birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha

a) a mezogazdasagi birtoktest legkisebb teriilete: 400.000m?2(40 ha);
b) a birtokkozpontként beépitheto telek teriilete legalabb 10.000 m? (1 ha);
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d) a beépités modja: szabadonallo;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m.

(3) Ma-2 ovezet telkeinek nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett részein épiilet nem helyezhet6 el.

39. ViZGAZDALKODASI TERULET
56.5 (1) AV jell ovezet a folyovizek, ont6z6 és belvizelvezet6 csatornak medre és parti savja.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezheték el.
(3) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.
(4) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav biztositando.



40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
57.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igénylik miatt a kbvetkezok:
a) rekreacios teriilet (Kb-Re)
b) vizgazdalkodasi teriilet (Kb-V)

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - REKREACIOS TERULET
58.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Re jellel

jelolt ovezet, amely rekreacios rendeltetésii épiiletek és azok kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kb-Re1 dvezetben elhelyezhetd épiilet
a) sport;
b) lovassport
c) a sport rendeltetést kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-Re1 Gvezetben legfeljebb egy lako rendeltetés helyezhet6 el, legfeljebb a beépitett szintteriilet
25%-an.

(4) Kb-Re1 ovezet telkein legfeljebb egy kiszolgald rendeltetés helyezhet6 el.

(5) Kb-Re1 dvezetben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) hisfiistold, jégverem, zoldségverem;
c) tragyatarolo, komposztalo;
d) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiilé zaszlétartd oszlop.

(6) Kb-Re1 dvezetben a kbzmlivesitettség mértéke: részleges.

(7) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatarozza meg.

(8) Kb-Re1 dvezet telkein a telekhatartol szamitott 10 méteren beliil éplilet nem helyezhetd el.

(9) Kb-Re2 épitési dvezetben elhelyezheto éplilet:
a) pincegazdasag
b) sport;
c) szallas;
d) teriilet tulajdonosa szamara lako
rendeltetést tartalmazhat.

(10) Kb-Re2 épitési Ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 30%-an
helyezhet6 el.

(11) Kb-Re2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 fééplilet helyezhetd el.

(12) Kb-Re2 épitési dvezetben: legfeljebb két lako rendeltetés helyezhet6 el a beépitett szintteriilet
30%-an

(13) Kb-Re2 épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezheté el kirakatszekrény.

(14) Kb-Re2 épitési ovezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.

41/A. *KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - ViZGAZDALKODASI TERULET
58/A.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Kb-V
jellel jelolt ovezet, amely vizikozmi létesitmények és azok kiszolgald létesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(9) Kb-V 6vezetben elhelyezhet6 épiilet
d) vizgazdalkodashoz kapcsolodo;
e) igazgatasi, iroda;
f) raktarozast szolgalo;
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g) fenntartashoz kapcsolodo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-V Ovezet 30 m széles telek be nem épitheto részével érintett teriiletén tereprendezés nem
végezhetd, a jelenlegi novényallomanyt meg kell 6rizni.

42. KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
59.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kézuti) jellel jeldlt dvezet, mely a kozdti
kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetdk
el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kbu dvezetben az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 5,0 m.

(4) A kozlekedési teriletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(5) Uj kozforgalom el6l el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki. Kozhasznalat elol
el nem zart magan(t csak kozuthoz csatlakoztathato. A kozhasznalat el6l el nem zart maganutak
kialakitasanal a kozutakra vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

(6) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu Utként épithet6 ki.

(7) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését gy kell kialakitani,
hogy:

a)azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,
b)az ott 0sszegylilo csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c)a koziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba
d)a vonatkozo jogszabalyokban eléirt feltételek, jellemzék megvalositasa biztositott legyen.
60.8 (1) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén Uj parkoldk létesithetk a
Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

(2) Kozlekedési teriilet zoldfellileti részén felszini parkold legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithet6,
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato.

(3) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszer(i hasznalatdhoz az OTEK-ban eléirt
mennyiségl és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a
rakodohelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (4) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha
az ovezeti el6iras masképpen rendelkezik.

(4) Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehet6vé a parkolohelyek telken belili elhelyezését - az
OTEK-ban eléirt mennyiségl és fajtaju gépjarmi elhelyezés és rakodohely kozteriileten is
biztosithato, a kozteriilet kezel6jének és tulajdonosanak hozzajarulasaval:

a)Vt-1 épitési Ovezetbe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal eléirt varakozohelyek 80%-a
kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato,

b)Vt-8 épitési dvezetbe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal eldirt varakozohelyek 100%-a
kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato,
varakozohelyek 80%-a kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato )

d)a kiilonleges teriilet - pincesor épitési vezeteibe sorolt épitési telkek, ahol az OTEK altal elirt
varakozohelyek 100%-a kozteriileten vagy parkolasmegvaltassal is biztosithato
a jogszabalyban elgirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.

61.8 (1) Kozmi teriilet a Szabalyozasi terven a Kom jellel jelolt ovezet, mely a kozmii épitmények
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az oOvezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.

melléklet tablazata hatarozza meg.



HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
62.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Budajené kozség helyi épitési szabalyzatrol szolo
Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 23/2008.(X.22.), 35/2008.(XIl.15.),
13/2009.(IX.24.),  9/2011.(1X.09.), 19/2012.(XI.23.), 1/2014 (1.24), 18/2014.(IX.19.) és
8/2016.(V1.24.) onkormanyzati rendeletekkel moddositott 11/2006.(1X.27.) onkormanyzati rendelete
hatalyat veszti.

Budai Istvan sk. dr. Kovacs Dénes sk.
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2017. oktober 27.
dr. Kovacs Dénes sk.

jegyz0

Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. oktéber 27-én.

dr. Verhoczki Zita
jegyz6
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27 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2018.(VII.25.) dnkormanyzati rendelet
2.§-a. Hatalyos 2018.07.26-tol.

28 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet 4.5-
a Hatalyos 2018.09.22-t6l.

29 Hatalyon kiviil helyezte Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) 6nkormanyzati
rendelet 6.5-a Hatalyos 2018.12.05-t6l



2. MELLEKLET A 12/2017.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telekalakitasi és beépitési elGirasok

2.1. Kisvarosias lakoteriilet

A B c | o E | ¥ G H | J
1 . : .
, A Kialaldthato | - 4 kialakithato Becoitettes Eplilet- Elhelyez-
Epitési | Beépi- P épitési telek p € | Zoldfeliilet magassag het
o~ o megengedett megengedett N g
ovezet tési ; - megengedett legkisebb megengedett épiiletek
- . telekszélessége b 2 legnagyobb o o s es
jele mod teriilete (m?) 2 o mértéke (%) legnagyobb maximalis
(m) mértéke (%) e .
mértéke (m) szama
2 min. max. min. max.
3 Lk-1 10 16 350 55 20 4,0 1
4 Lk-2 10 16 500 45 30 4,0 2
0] oldalhataron allé
SZ szabadonallo

zartsor(




2.2. Kertvarosias lakoteriilet

A B c | o E | F G H [ J
1 Epitési |Beépi-tési| A kialakithato épitési | A kialakithat6 épitési Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag Elhelyezhet6
ovezet mod telek megengedett | telek megengedett megengedett legkisebb mértéke megengedett épliletek maximalis
jele telekszélessége (m) teriilete (m?) legnagyobb (%) legnagyobb szama
2 min. max. min. max. mértéke (%) mértéke (m) 31.§ (6) és
32. § (3)-(6a) és
(10) szerint30
3 Lke-1 Sz 16,0 - 500 - 30 60 45 1
3a¥ Lke-1/1 Sz 16,0 - 280 - 30 60 45 1
4 Lke-2 Sz 12,0 - 700 - 20 60 45 2
5 Lke-2/1 0 14,0 - 700 - 20 60 45 2
6 Lke-2/2 0 12,0 20,0 700 - 20 60 4,0 1
7 Lke-2/3 Sz 17,0 - 700 - 30 50 45 1
8 Lke-2/4 0 12,0 20,0 700 - 30 50 45 2
9 Lke-2/5 Sz 16,0 - 700 - 30 65 45 1
10 Lke-3 Sz 16,0 - 800 - 20 50 6,0 1
11 Lke-3/1 Sz 16,0 50,0 800 2.000 25 65 45 1
12 Lke-3/2 Sz 16,0 - 800 - 30 60 45 1
13 Lke-3/3 Sz 16,0 - 800 - 30 60 6,0 1
14 Lke-3/4 Sz 16,0 - 800 - 30 60 6,0 1
15 Lke-4 Sz 16,0 50,0 1000 2.000 25 65 45 1
16 Lke-4/1 0 16,0 50,0 900 2.000 25 65 45 2
17 Lke-4/2 Sz 16,0 - 900 - 25 65 6,0 1
18 Lke-5 Sz 16,0 - 1400 - 25 65 45 2
19 Lke-5/1 0 14,0 - 1400 - 25 65 45 2
20 Lke-5/2 Sz 16,0 - 1000 - 25 65 45 2
21 Lke-6 Sz 16,0 - 2000 - 20 75 45 2
22 Lke-6/1 Sz 16,0 - 2000 - 25 70 45 2
23 Lke-7 Sz 16,0 - 2600 - 20 75 45 2
24 Lke-7/1 Sz 16,0 - 2600 - 25 60 45 2
25 Lke-8 Sz 16,0 - 4000 - 15 75 45 2
26 Lke-8/1 Sz 16,0 - 4000 - 20 75 6,0 2
27 Lke-8/2 Sz 16,0 - 4000 - 20 70 45 2
28 Lke-9 Sz 16,0 - 8000 - 10 80 6,0 2
29 Lke-10 Sz 16,0 - 8000 - 15 80 6,5 2

kivéve a Dombtetd lakoterileten, ahol 1 db
32. § (1) bekezdés eldirasainak megfeleléen
32. § (7) bekezdés eldirasainak megfeleléen

oldalhataron allé
szabadonallo

30 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 3.5-a. Hatalyos 2023. oktdber 30-tdl.

3 Moddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2024.(1.12.) énkormanyzati rendelet 2.§-
a. Hatalyos: 2024.01.15-t6l.




2.3. Falusias lakoteriilet

32 Kiegészitette a 11/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet 3.5-a. Hatalyos 2023. oktdber 30-tol.

A B ¢c | oo E | °F G H I J
1 Epitési Beépi-tési | A kialakithato épitési telek | A kialakithato épitési telek Beépitettség Zoldfeliilet legkisebb Epiilet a Elhelyezhetd épiiletek
oOvezet jele méd d dett teriilete (m?) | megengedett legnagyobb mértéke (%) dett legnagyobt maximalis szama
telekszélessége (m) meértéke (%) mértéke (m)
2 min. max. min. max. 31. § (6) és 33. § (5)
szerint3?
3 L#1 0 16,0 25,0 1000 20 55 45 2
4 Lf-2 0 10,0 16,0 1000 30 50 45 2
5 L3 0 12,0 700 30 50 45 2
o] oldalhataron allo
2.4. Telepiiléskozpont teriilet
A B (o D E F G H | J
1 . ) .
, Alalaldthalo | Akialakithato | oo Epiilet- Elhelyez-
Epitési | Beépi- m‘; Bt s épitési telek | = Zn - detgt Zsldfeliilet magassag hetd
ovezet tési gengede’ megengedett seng legkisebb megengedett épiiletek
. , telekszélessége 2 2 legnagyobb e 10 iy
jele maod (m) teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (%) legnagyobb maximalis
mértéke (m) szama
2 min. max. min. max.
3 Vt-1 (0] 16,0 25,0 800 35 50 4,5 2
4 Vt-2 16,0 25,0 400 45 40 4,5 1
5 Vt-3 SZ 1.500 K* 50 10,0 1
6 Vt-4 0 2.000 25 40 6,0 korlatozas
nincs
7 Vt-5 SZ 2.000 35 20 4,5 2
8 Vt-5/1 SZ 1.500 35 30 4,5 2
9 Vt-6 SZ 3.000 35 30 6,0 2
10 V-7 z 2.600 35 30 7,5 korlatozas
nincs
11 Vt-8 K 80 80/K 10/K 4,5 1
* 35. § (2) bekezdés elGirasainak megfeleléen
0 oldalhataron all6
SZ szabadonallo
YA zartsor(
K Kialakult
2.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G H |
1 . . .
A kialakithato . . . <
AT A kialakithato - . Epiilet-
Epitési | Beepi- | CPitesitelek | i citelok | Beépitettsés | o cliitet | magassag
i o megengedett megengedett .
ovezet teési : . megengedett legkisebb megengedett
. A telekszélessége > 2 legnagyobb e 179
jele mod teriilete (m?) 2 o mértéke (%) legnagyobb
(m) mértéke (%) s
mértéke (m)
2 min. max. min. max.
3 Gksz-1 SZ 5000 30 40 6,5
4 Gksz-2 SZ 2000 30 40 6,5
0 oldalhataron all6
SZ szabadonallo
YA zartsor(



2.6. Kiilonleges teriiletek

A B C D E F G H |
1 . . .
A kialakithato . q o o
e . - épitési telek Akialakithato Beépitettség e 1 e
Epitési | Beépi- épitési telek Zoldfeliilet magassag
-~ e megengedett megengedett 5
ovezet tési & n megengedett legkisebb megengedett
. p telekszélessége = 2 legnagyobb A e 15
jele mod teriilete (m?) 2 o mértéke (%) legnagyobb
(m) mértéke (%) 2l
mértéke (m)
2 min. max. min. max.
3 K-T SZ - 10 000 - 10 80 3,5
433 K-M SZ - 2 000 - 15 10 4,5/K*
5 K-Sz SZ 500 - 25 50 K
6 K-Ps1 yA 40 - 40/K*** 40/K*** 5,0
7 K-Ps2 yA 200 - 50% 40% 3,5
8 K-Sp SZ 20 000 10 70 10,0
9 K-Re SZ - 5 000 25 60 10,0
10 K-Szt SZ - 5 000 10 20 4,5
1136 K-Lg1 SZ 16,0 8 000 10 80 9,0**

40.5 (6) bekezdés elGirasainak megfeleléen

46/A.5 (9) bekezdés eldirasainak megfeleléen
43. § (1) bekezdés elGirasainak megfeleléen

szabadonallo
zartsor(
Kialakult

33 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2018.(1X.7.) 6nkormanyzati rendelet 3.5-

a Hatalyos 2018.09.22-t6l.

34 Az épitési 6vezet eldirasai az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengedébb, alkalmazasahoz az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami F6épitész véleményében

hozzajarult.

35 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2024.(1.12.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-

a. Hatalyos: 2024.01.15-té6l.

36 Beiktatta Budajen6 Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2018.(IX.7.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a

Hatalyos 2018.09.22-tél.




372.7. Beépitésre nem szant teriiletek

A B Cc D E F G H I
A - % Terepszint G
.| kialakithate | A beepithetd Beépitettség Epiilet . . alatti L
- Beépi- telek Zoldfeliilet ah a magassdag
Oveze g telek megengedett legnagyobb . beépitettség
1 . tési megengedett 5 legkisebb megengedett
t jele méd megengedett leakisebb legnagyobb brutto alap- mértéke (%) megengedett leanaavobb
legkisebb teru%ete (m?) mértéke (%) | teriilete (m?) e legnagyobb m égr té%e/v (m)
teriilete (m?) mértéke (%)
2 Zkk-1 SZ 1000 2 - 80 - 5,0
3 Zkk-2* - - - -
4 Eg Sz - 20 000 0,5 - - 5,0
5 Ek SZ - 10 000 5 - - 5,0
6 Mk-1 SZ 1500 3 45 90 5 4,0
7 Mk-2 SZ 6000 3 000 5 300 90 - 5,0
8 Ma-1 Sz - 20 000 5 - - 6,5
9 Ma-2** -
10 v SZ 2 - -
1 Kb sz 12.000 2 : 85 : 5,0
Re1
e < sz 2500 5 . 85 . 5,0
Re2
12A Kb-V - 10 - 65 - 6,5
13 Kém SZ 5 55 - 5,0
* 48.5 (6) bekezdés eldirasainak megfeleléen
** 55.8 (2)-(3) bekezdés elbirasainak megfeleléen
3. MELLEKLET A 12/201 7.(X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Kozlekedési teriiletek kategoriai
A B C D E
1 . Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria teriilet
2 e belteriilet Kiilteriilet
3 1103. j. (Budakeszi - Perbal) Orszagos Meglévé i
Osszekoté Gt mellékit 30,0 m 50-50m
4 Telki Ut - Kossuth Lajos utca II. rendd L
nyomvonal (1103.j. (t) belteriileti fét Meglévo -
5 F6 utca Belterileti o )
Templomvolgy Gt gyljtéutak Meglevo
6 Eszaki gy(jtout: (F6 utca -
Kossuth Lajos utca) Belterileti Tervezett
Déli gyGjtout: (Patak utca - gyljtéutak 12-16 m

Sport utca- Széldskert utca)

37 Médositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) 6nkormanyzati rendelet
5.§-a Hatalyos 2018.12.05-t6l
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38 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2018.(VII.25.) 6nkormanyzati rendelet 2.5-a
Hatalyos 2018.07.26-tol.

39 Médositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2018.(1X.7.) 6nkormanyzati rendelet4.5-a
Hatalyos 2018.09.22-t6l

40 Moédositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2018.(XIl.4.) nkormanyzati rendelet
6.5-a Hatalyos 2018.12.05-t6l

41 Modositotta Budajené Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021.(1X.24.) 6nkormanyzati rendelet
1.5-a Hatalyos 2021.10.09-t6l

42 Modositotta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a
Hatalyos 2023.02.13-tol
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mEmmmmmRRR==iervezési terllet hatara Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
T ER Vv | 1116 Budapest Zsurld kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:

Budajend Kdzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részieriletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 86 és 87 hrsz kerles
mezGgazdasagi terliletek kertvarosias lakéterlletbe torténd  Atsorolasa

- 3. részterilet
Képviseld-testilleti jévahagyés 2023 februdr hé
Horvath Adrienne vezetd telepiliéstervezd | | Tervszam:
TT/ 13-1085 Howdt AMnewe | 1662022 SZT-M4/1

43 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.8-a
Hatalyos 2023.02.13-tol
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SEERRERREERREtervezési terilet hatdra Készillt az allami alapadatok felhasznalaséval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
T E R V 'Munka megnevezése:

Budajend Kozség Telepiilésrendezési Eszkbzeinek modositasa részieriiletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének mddositasa a belteriilet Telki fel6li kapujaban a
Budajendi-patak menti 385 hrsz teriletnek a 386 hrsz és 387 hrsz teriiletekkel

torténé Osszevonasa és atsorolasa szolgéltatohdz elhelyezése érdekében -
6. részterilet

Képviseld-testilleti jovahagyas 2023 februar hé

Horvéth Adrienne vezetd teleplléstervezd | | Tervszam: B
TT/H 13-1096 Howu. Adwesme | 1662022 SZT-M4/2

44 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a
Hatalyos 2023.02.13-tol
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EEmmmmEmnwEEEtaryezési terilet hatara

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval.

TE RV | 1116 Budapest Zsurlé kdz 5.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Budajend Kozség Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részterilletekre

Terv megnevezése:

modositasa — 7. részteriilet

Budajend Szabalyozési tervének modositasa a Marx tér 180 hrsz kbzterlletének
és a 181 hrsz lakdtelek telekhatar-rendezéséhez szilkséges szabalyozasi vonal

Képvisel§-testiileti jovahagyas 2023 februdr ho
Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezé | | Tervszam: -
TT/ 131095 ot Aduwese | 16612022 SZT-M4/3

4 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a

Hatalyos 2023.02.13-t6l

46 Mddositotta Budajend Kozség Onkormanyzat 2/2024. (1.12.) 6nkormanyzati rendelet 1.8-a (SZT-1AM5/3 lapon).

Hatalyos 2024.01.15-t6l.
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SEmEmREREREEtorvezesi terllet hatara Készillt az 4llami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TE Rg 1116 Budapest Zsurld kdz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
10 Munka megnevezése:
Budajend Kozség Telepilésrendezési Eszkdzeinek médositasa részterilletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének mddositasa kdzkert Zkk kijelblések a 1509 hrsz
Templomvélgyi utca és 1580 hrsz Domb utca taldlkozdsdnal - 8.a) részterilet

Képvisel§-testiileti jovahagyas 2023 februar ho
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd | _ Tervszam:
TTA 13-1095 Hordt. Adinene | 16612022 SZT-M4/4

47 Beiktatta Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2/2023.(11.10.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a
Hatalyos 2023.02.13-tol
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Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

1116 Budapest Zsurld kiz 5.

ha@haterv_hu +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Budajend Kozsén Telepilésrendezési Eszkizeinek modositasa részteriletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének modositasa az 1. sz. részteriiletre vonatkozdan

Képviseld-testilleti jovahagyas

2024 januar

TTH 13-1095

Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd

ot Adviose_ | 1T | ST 1 AMIS/A

48 Beiktatta Budajené Kozség Onkormanyzat 2/2024. (1.12.) 6nkormanyzati rendelet 1.5-a. Hatalyos 2024.01.15-t6l
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1 mmmm |tervezésiterilet Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

tER v |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
sTUDIO | 1116 Budapest Zsurld kiz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Budajend Kizséq Telepiilésrendezési Eszkizeinek modositasa részteriiletekre

Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 2. sz részterilletre vonatkozoan

Képviself-testileti jdvahagyas 2024 januar
Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd Moo oo Tervszam:
TTH 13-1095 Howrde Adwese | 109003 | SZT-1AMS/2

49 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat 2/2024. (1.12.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2024.01.15-tél
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1mmmmn |tervezés teriilet Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
gE ng 1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Budajend Kidzség Telepiilésrendezési Eszkizeinek modositasa részteriiletekre

Terv megnevezése:
Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 3. é&s 5. sz. részteriletre

vonatkozdan
Képviseld-testiilet jovahagyas 2024 januar
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd | _ Tervszam:
TT/ 13-1085 Howrdie Adwese | 109m003 | SZT-TAMS/3

%0 Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat 2/2024. (1.12.) énkormanyzati rendelet 1.5-a. Hatalyos 2024.01.15-t6l
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ImmEERE | tervezesiterilet Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TER v |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
sTUDIO | 1116 Budapest Zsurld kiz 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Budajend Kizséq Telepiilésrendezési Eszkizeinek mbdositasa részterlletekre
Terv megnevezése:

Budajend Szabalyozasi tervének modositasa a 4. sz. részteriletre vonatkozoan

Képviseld-testillet jovahagyas 2024 januar
Horvéth Adrienne vezetd telepliléstervezd Loy 2 Tervszam:
TT/ 13-1095 o Aduwese | 1oam003 | SZT-1AMOS/4

> Beiktatta Budajend Kozség Onkormanyzat 2/2024. (1.12.) énkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2024.01.15-t6l



1. fliggelék
Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

FUGGELEKEK

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont nyilvantartasa szerint
Budajend orszagos mivi értékvédelem ala esé épitményei, valamint az egyes miemlékekhez tartozo
miemléki kornyezetek teriilete:

Ssz. Név Cim Hrsz Torzsszam Miiemléki kornyezet
Dombormdi Arpad-hazi

1. temetdkapolna S;ent Erzsébet 1507/3, 1507/1, 6922
falab ter 1507/2, 1507/4
alaban

Rémai katolikus
2. templom, volt
bencés templom

Kossuth Lajos
utca 21.

219

6921

131, 132, 145, 216, 218, 220,
249, 128, 217, 253/2, 254/2,
255/2, 256/1

Rémai katolikus
temetdkapolna

Arpad-hazi
Szent Erzsébet
tér

1507/3, 1507/1,
1507/2, 1507/4

6922

1564, 1565, 1566, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571,
1572, 1573, 1574, 1575,
1576, 1577, 1580, 1590,
1591, 1592, 1593, 1680,
1681, 282, 283, 284/2, 1552,
1553, 1554, 1555, 1556,
1557, 1558, 1530, 1531,
1532, 1533, 1534, 1535,
1536, 1537, 1538, 1563,
1562, 1561, 1560, 1559,
1551, 1550, 1549, 151/39,
1548, 1547, 1546, 1545,
1544, 1543, 1541, 1540,
1539, 1542, 148, 151/29,
150/2, 150/3, 166, 1682,
1673, 1666, 1665, 1664,
1656, 1616, 1594

Alt. iskola, volt
skot bencés
rendhaz, un.
kastély

F6 u. 3.
(Tolbuchin tér
9. helyett)

132

6923

354, 145, 133, 131, 134, 102,
216, 52, 51, 50, 49, 48, 463,
359/2, 358/1, 357, 356/1,

144, 143, 141/2, 141/1, 135

5. Magtarépiilet

Magtar utca 5.

100/18, 100/19

11093

103/3, 103/2, 103/1, 105,
101, 100/8, 100/7, 100/6,
100/5, 100/17, 100/15,
100/13, 100/12, 100/11,
100/14, 100/1, 100/10

1.2. Helyi védelem

1.2.1. Helyi értékveédelmi teriilet

a szabalyozasi terven lehatarolt teriilet



1.2.2. Helyi egyedi védelem

Egyedileg részben védett épiilet, épitmény:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
HJ-1 lakdépillet F6 utca 2. 48
HJ-2 lakoépilet FG6 u. 4. 49
HJ-3 lakoépiilet F6 u. 6. 50
HJ-4 lakdépillet F6 u.10. 52
HJ-5 lakoépiilet F6 u. 14. 56
HJ-6 lakdépillet F6 u. 37. 103/1
HJ-7 lakoépiilet F6 u. 25. 115/1
HJ-8* felmért, elbontott, tomegében F6 u. 17. 125
visszaépitendd ép
HJ-9 tlizoltoszertar Fo tér 9. 143
HJ-10 | lakéépiilet Pet6fi Sandor u. 16. | 155
HJ-11 lakoépiilet Pet6fi Sandor u. 13. | 170
HJ-12 | lakdépiilet Kossuth Lajos u. 59. | 179
HJ-13 | lakdépiilet Jozsef Attila u. 29. | 269
HJ-14 | lakdépiilet Petdfi S. u.9. 172
HJ-15 | lakéépiilet Ovoda koz 353
HJ-16 | lakdépiilet Pet6fi S. u.17. 168
HJ-17 | lakdépiilet Pet6fi S. u. 5. 176
HJ-18 lakdépillet Petofi S. u. 20. 153/1
HJ-19 | lakdépilet Pet6fi S. u.6. 163/1
HJ-20 | lakdépilet F6 u. 11. 130
HJ-21 lakdépillet F6 u. 18. 63
HJ-22 | lakdépilet F6 u. 38. 80
HJ-23 | lakdépiilet F6 u. 32. 75
HJ-24 | pincék F6 u. 26. 69
HJ-25 | pincesori épiilet Kossuth L. u. 145
HJ-26 | pince Ady E. u. 332/1
HJ-27 | gazdasagi épillet F6 u. 38. 80
HJ-28 pincesor Kossuth L. u. 189-215
HJ-29 | pincék a Patyi utca menti Patyi u. 12, 16, 19, 22, 29,
telkeken 31/1, 32
HJ-30 | pince, tornacos lakééplilet, Kossuth L. u. 105
gazdasagi épiiletek egyiittese

Teljes egészében védett mlitdrgy:

Jele Megnevezés Cim Hrsz
H-31 | Nepomuki Szent Janos szobor Kossuth L. u. 21. el6tt 145
H-34 | 6-temet6 siremlékei és kbkereszt temetd, kegyeleti park 148, 1507/2
H-32 | kokereszt Telki u. végén 422
H-33 | kokereszt F6 u. végén 014/3
H-35 | koékereszt Patyi utca végén 498
H-36 | vilaghaborus emlékmii (katona szobor) Kossuth L. u. 21. elétt 145
H-37 | vilaghaboris emlékmii F6 tér 10. elott 144
H-38 | kerekes kut Tancsics M. u. 232
H-39 | Kerekes kit Petdfi S. u. vége 1507/1
H-40 | kerekes kut Patyi u. 91/9
H-41 | faragott fa kapuoszlop diszek, szobrok Fo u. 89/1
H-42 | vaskat Pet6fi S. u. 7-9. sz. kozott

H-43 | kéhid Fo tér 2. 462
H-44 | szoborfiilke Ady E. u. 71. el6tt 282
H-45 | kokereszt 1103. j. Uton Perbal felé a falu végén | 076/112
H-46 | kitelepitési emlékmii F6 tér emlékpark 144
H-47 | betelepitési emlékmii (székelykapu) Fo tér emlékpark 144
H-48 | kokereszt Hilltop sétany (Szent Imre utcanal) 616/4
H-49 | kokereszt Sport u. 8. 369/2
H-50 | kerekes kut Ady E. u. 2. sz. elétt 355
H-51 | kerekes kut Ady E. u. 17 elétt 282




2. fiiggelék

Régészeti teriiletek

Ssz. Azonosito Név

1. 10017 Alsé-Templom-volgy

2. 10018 Zimbalacker

3. 10019 Also-Templom-diilé
4. 10020 Alsé-Templom-volgy

5. 10021 Paraszt-rétek

6. 10022 Altgebirg

7. 10023 Weingarten

8. 10024 Birntal

9. 10025 Hegyi-szantok
10. 10026 Temetdkapolna
11. 10027 Emlék-sz6lok
12. 10028 Régi temetd

3. fiiggelék

Természetvédelem

3.1. Natura 2000 teriiletek

Budai-hegység (HUDI20009)

085/1, 085/2, 086, 087, 088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7
3.2. Budai Tajvédelmi Korzet
088/1, 088/3, 088/4, 088/6, 088/7, 089, 090, 091, 092, 093/1, 093/2

3.3. Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet, érték

jel |azonosit6 szdm | megnevezés és leiras cim/leiras érintett
hrsz
HT-1 12/240/TT/06 |Budajendi védett teriilet | A Dombtet6tél (Hilltop) északra és a |06/1
Védett Természeti Budajendéi-pataktol délre elteriild
Tertilet erdo
HT-2 12/241/TE/06 |Budajenéi védett fasorok | Kéfejtéi mellékag melletti 014/3
HT-3 Vedett Termeszeti Emlek e 2 elidkag mellett 9471
HT-4 Patyi utcai 40, 91/9,
499
HT-5 Templomvolgy utcai 1509
HT-7 Magtar utcai 101
HT-8 12/242/TT/06 |Budajendi vizmosas Sz6l6dombtdl keletre NY-EK iranyban | 044
Védett Természeti h(z6do vizmosas kornyezete
Terulet
HT-9 12/274/TT/06 |Budajendi parkok Panorama-sétany 616/3
Védett Természeti — ;
HT-10 Teriilet Fo tér emlékpark 144
HT-11 a telepiilés telepiiléskozpont 145, 216
belteriiletének parkjai és _ .
HT-12 annak értékes temeto melletti fenyves 151/39
HT13 névenyallomanya kegyeleti park (6temetd) 1507/2




